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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR SAM

Affarsutvecklare

Martina Sennerholm
KOMMUNSTYRELSEN
2022-05-02

Forsaljning av bostadsrattslagenheter pa
fastigheten Spegeln 27, Spegelbacken 42,
Gribbylund

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkanner att forsiljningsprocess avseende
bostadsrittslagenheterna pa fastigheten Spegeln 27, Spegelbacken 42
genomfors i enlighet med tjansteutlatande, daterat den 31 mars 2022.

2. Kommunstyrelsen uppdrar till fastighetschefen att underteckna for
forsaljningen erforderliga handlingar.

Sammanfattning

Taby kommun ager fyra bostadsrattslagenheter pa fastigheten Spegeln 27,
Spegelbacken 42 i Gribbylund. Bostadsrittsldgenheterna har anvints som en
enhet och anpassats for ett boende for ensamkommande flyktingbarn. Ytan ar for
narvarande tomstalld. Taby kommun bor avyttra bostadsrattslagenheterna da det
saknas ett kommunalt behov och den tomstillda ytan ger kostnader for
kommunen. Detta har dven stod i de strategier for kommunens fastighetsdgande
och lokalforsorjning, som faststilldes av kommunstyrelsen den 4 maj 2020, §92.
Bostadsrattsforeningen som adger fastigheten ar intresserade av att forviarva
bostadsrattslagenheterna for att omvandla ytan till bostader och foreslés i forsta
hand ges mojlighet att kopa dem av kommunen. I andra hand bor
bostadsrittsligenheterna séljas som en enhet i befintligt skick genom méklare pa
den 6ppna marknaden. Forséaljningen ska ske till marknadspris. Forsiljnings-
omkostnader for vardering och miaklararvode kommer att belasta forsaljningen.
De investeringar som belastat ytan ar sedan tidigare nedskrivna.

Behov av ytan kan dock uppsta pa sikt, men att 1ata den sta tom innebér en
onddig kostnad. I den nuvarande omvérldssituationen kan dock behov av
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bostader for nyanlanda uppsta akut. Omvarldssituationen fo6ljs noggrant och om
behov uppstar kan férsiljningsprocessen komma att senarelaggas.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter behandlar drendet
vid sitt sammantrade den 25 april 2022.

Arendet

Bakgrund

Taby kommun ager fyra bostadsrattslagenheter pa fastigheten Spegeln 27,
Spegelbacken 42 i Gribbylund. Bostadsrattsligenheterna har aldrig anvants som
bostiader utan byggdes som forskola och darefter har ytan byggts om till ett
boende for ensamkommande flyktingbarn. Social omsorg har inte langre nigot
behov av ytan och hyresavtalet sades upp fran och med den 1 juli 2021. Ytan har
varit tomstalld en tid.

Forutsattningar

Byggnaden pa fastigheten Spegeln 27 bestér av tva plan som ursprungligen
projekterades for fyra bostadslagenheter per plan. Detaljplanen for Spegeln 27,
som vann laga kraft 1985, anger &ndamalet bostad for fastigheten. I samband
med att huset byggdes dndrades projekteringen och bygglov beviljades for en
forskola som byggdes pa det nedre av de tva planen. Kommunen forviarvade
forskoleytan genom att kopa de fyra bostadsrattslagenheterna for ca 646 tkr.

Bostadsrittslagenheterna forviarvades enligt nedan:

Ligenhet Typ Antal kvin
1 Tva rum och kok 65
2 Tva rum och kok 65
3 Tre rum och kok 82
4 Fyra rum och kok 96

Tabellen visar lagenhetstyper och antal kvadratmeter per lagenhet.

Mellan aren 2010 och 2011 byggdes forskolan om till ett boende for
ensamkommande flyktingbarn. Efter att ytan tomstélldes under 2021 har det inte
framkommit nagot nytt behov for ytan. Det finns godkidnda bygglov for bade
anvandningen som forskola och for anviandningen som boende for
ensamkommande barn. Ytan skulle krava omfattande anpassning for att fungera
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for en annan verksamhet pa grund av den specifika ombyggnaden som gjorts for
boendet.

Behov av ytan kan dock uppsta pa sikt, men att lata den sta tom innebar en
onodig kostnad. I den nuvarande omvarldssituationen kan dock behov av
bostider for nyanldnda uppsta akut. Omvirldssituationen foljs noggrant och om
behov uppstar kan forsiljningsprocessen komma att senarelaggas.

Forsaljningsalternativ

Taby kommun bor avyttra bostadsrattslagenheterna da det saknas ett kommunalt
behov och den tomma ytan genererar kostnader for kommunen. Detta har aven
stod i strategierna for kommunens fastighetsigande och lokalférsorjning, som
faststilldes av kommunstyrelsen den 4 maj 2020, §92.

Det finns tva alternativ for forsaljning av bostadsriattslagenheterna:

Alternativ 1

Kommunen erbjuder bostadsrattsforeningen majlighet att forviarva
bostadsrittslagenheterna.

Bostadsrittsforeningen som ager fastigheten dir ytan finns har anmalt intresse
for att forvarva bostadsrattslagenheterna av kommunen och omvandla den
nuvarande enheten till de ursprungliga bostadsrattslagenheterna. Féreningen har
inkommit till kommunen med ett forslag pa pris for de fyra bostadsratts-
lagenheterna. Kommunen behover bedoma om priset kan anses marknads-
massigt for bostadsrattslagenheterna eftersom forsaljningen ska ske till
marknadspris. Priset bor bestimmas utifran tva oberoende varderingar av
bostadsrattslagenheterna minus en bedomd kostnad for att stilla om ytan till
bostadslagenheter.

Detta alternativ skulle innebara att ingen godkdnnandeprocess till
bostadsrittsforeningen behéver genomforas for att godkédnna en ny dgare av
bostadsrittslagenheterna. Om det ska byggas om kommer det att uppsta
oldgenhet for boende i samma byggnad. Foreningen kan anses bast lampad att
hantera eventuella storningar med andra bostadsrattsinnehavare.

Alternativ 2

Kommunen siljer bostadsrattsligenheterna som en enhet i befintligt skick pa den
oppna marknaden via maklare.
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Detta alternativ innebar att forsaljningspriset blir marknadspris utifrdn hogsta
bud for bostadsrattslagenheterna i befintligt skick. Detta kan innebara att
kommunen far ett hogre pris, men det kan ocksa vara en lingre process da
foreningen ska godkanna nya medlemmar i foreningen.

Forslag till forsaljningsprocess

P& grund av osdkerheten kring godkdnnandeprocessen i bostadsrittsforeningen
och den omfattande ombyggnad som kommer att kravas for att omvandla ytan till
lagenheter bor kommunen i forsta hand undersoka mojligheten att sélja
bostadsrittslagenheterna till foreningen. Om kommunen inte kommer Gverens
om ett marknadsmassigt forsaljningspris for bostadsrattslagenheterna med
bostadsrittsforeningen bor kommunen gé vidare med en forsiljning av
bostadsrittslagenheterna pa den 6ppna marknaden.

Ekonomiska overvaganden

Genom forsiljningen far kommunen en forsiljningsintdkt, virdebedomning i
bilaga. Forsaljningsomkostnader for vardering och méklararvode kommer att
belasta forsaljningen. De investeringar som belastat lokalen ar sedan tidigare
nedskrivna. Vid en forsiljning av bostadsrittslagenheterna behéver kommunen
inte heller sta for kostnaderna fér den tomstéllda ytan.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilaga

— Viardebedomning, daterad den 31 mars 2022
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Expedieras

Kommunstyrelsen

Handlaggare Martina Sennerholm
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